KORISNE INFORMACIJE ZA KUPCE

Od ideje do REALIZACIJE

lako kod nas postoje predrasude o montaznim ku¢ama, opravdanih
razloga za to nema. Sa idejom o gradnji montazne kuce, najcesce

se postavljaju pitanja vezano za ¢vrstocu konstrukcije, zapaljivost,
izolaciju ili osetljivost na potrese. Takve predrasude nisu opravdane
jer moderne montazne gotove kuce nemaju nikakve vece nedostatke
nego objekti zidani klasi¢nim nacinom. Sta vide, imaju mnoge
prednosti, kao $to su cena i brzina izgradnje. Zivotni vek svakog
proizvoda zavisi od kvaliteta materijala, zavrsne obrade i zastite,

tako da se u ovom delu montazne kuce ne razlikuju od zidanih.
Nosiva konstrukcija montazne kuce zadti¢ena je od vatre i
vremenskog propadanja na sli¢an nacin kao i konstrukcije ostalih
oblika gradnje. Shodno tome, nase kuce imaju zakonsku garanciju na
stabilnost i sigurnost konstrukcije, a vek trajanja ovakve kuce je
minimalno 100 godina. Verovatnoca izbijanja pozara ili urusavanja od
potresa u montaznim objektima svedena je na istu meru kao i u
zidanim objektima, s tim da su daleko otpornije na potrese. Spoljasnji
i unutrasnji zidovi oblazu se materijalima otpornim na visoke
temperature, dok se sve instalacije sprovode unutar rebrastih creva
otpornih na vatru.

Za kvalitetno izgradenu porodi¢nu kucu klasi¢ne gradnje potrebno je
oko 12 meseci, dok je za montaznu kucu i njenu izradu "klju¢ u ruke"
na terenu potrebno od 50 do 75 dana, a sama montaza objekta gotova
je za svega nekoliko dana. Vaznije od svega je da se upotrebom novih
materijala i tehnologija u finalizaciji nasih gotovih ku¢a dobija isti
vizualni identitet gotovih kuca kao $to bi bio i kod zidanih kuca, te su
razlike neprimetne. Dakle, posebnu paznju treba obratiti na kvalitet
gradnje i materijala prilikom izbora preduzeca koje se bavi ovim
poslom, jer nije svako izvodac radova — dobar i odgovoran izvodac.

UGOVOR za izvodenje radova

Najmanje kosta, ali se uvek isplatil Neka Vam lice od struke i
poverenja sacini ugovor o izvodenju radova ili neka Vam to isto lice
proveri ugovor za izvodenje radova koje Vam mi nudimo. Unesite u
ugovor sve ono $to je bilo predmet usmenih dogovora, ma koliko
to oduzilo pocetak radova. Vazno je da ste Vi zasti¢eni od bilo kakvih
mogucih nepredvidenih situacija u toku gradnje ili pre useljenja,
kao 3to je izvodacu vazno da bude zasti¢en od eventualnog
neplacanja ili naknadnih zahteva. Ako se na kraju ispostavi da Vam
ugovor i nije bio potreban jer je izvodac radova uradio ta¢no sto je i
rekao ili ¢ak i vise, to ¢e biti samo razlog da ga na sva usta hvalite.

ZDRAVIJA okolina

lako je ¢esto glavni kriterijum novac, odnosno $to vise dobijenog,
kvalitetnog prostora na Zeljenoj lokaciji, uz sto nize troskove ulaganja

i odrzavanja, jedna od bitnih ¢injenica ovakvog tipa gradnje je i
komfor i zdravija okolina. Materijali koris¢eni pri izgradnji montaznog
objekta su prirodni, te su vazduh i klima u prostorijama zdraviji. Stanari
u montaznim kuc¢ama sigurno ¢e znati da cene ovu veliku prednost.
prostorije jace ili slabije zagrevaju kao $to je to slu¢aj kod zidanih kuca,
jer se sve prostorije u montaznoj kuc¢i uglavnom jednako zagrejavaju,
¢ak i one koje se direktno granice sa spoljnim hladnim vazduhom.

To stvara pravi ugodaj i komfor u unutradnjosti. Sa druge strane, i
financijska dobrobit, direktne i indirektne ustede emisija u okolinu,
sigurnije Zivljenje, individualni izbor prostora i mnogo toga uslovljavaju
sve vecu popolarnost ovakvog tipa objekata.

ODRZAVANJE kuce

Jasno je da nema razlike, kada govorimo o odrzavanju kuce, izmedu
klasi¢ne gradnje i montaznih objekata, ili bilo kog drugog objekta - sve $to
je izlozeno spoljnim uticajima treba pravovremeno obnavljati - fasadu,
krov, fasadnu stolariju. Detaljnije savete moZete dobiti od nas o svakom
specifitnom detalju ili gradevinskom materijalu koji je ugraden u Vasoj
kuci. Odrzavanje kuce je veoma bitno kako bi ona bila u $to boljem stanju
i imala Sto duzi vek.

Kolike su stvarne USTEDE

Uzevsi u obzir sve parametre danasnje gradnje koji propisuju da objekt
novogradnje mora imati toplotne gubitke manje od 90 kWh/m2, a da
ekoloski montazni objekti imaju toplotne gubitke manje od 30 kWh/m2,
mozZe se uociti da ¢e samo za grejanje prostora od cca 100 m2, usteda kod
montaznih objekata biti do 6.000 kWh. S obzirom na energent koji se koristi,
godisnje se ustedi oko 700 m3 gasa/plina (oko 200 EUR), odnosno oko
550 litara lakog loZivog ulja (oko 360 EUR), a da se ne govori o niZoj ceni
manjeg kotla i manjem zauzimanju prostora. Sa druge strane, koliko je to
ustedelo CO2? Ako se potrosnjom 1 t loZ ulja u atmosferu emituje oko
3,15t C0O2, moze se reci da su minimalne godisnje ustede emisija oko

1,7 t (u komparaciji novogradnja — montazni objekt), sto bi u nekom
oc¢ekivanom vremenu eksploatacije objekta od minimalno 100 godina
dovelo do usteda od 170-180 tona CO2.



POTREBNA dokumentacija za
izgradnju KUCE

Da se ne lazemo, ¢eka vas mukotrpan posao kako biste dobili
dozvolu za gradnju u Srbiji. Postoje projektantske kuce koje uz
projekat nude i uslugu zavrsavanja dokumentacije, mi Vas mozemo
uputiti na nase saradnike. Ukoliko ipak Zelite sami da pribavite
dokumentaciju moracete da obidete mnoge 3altere, zakucate na v
rata mnogih institucija, obidete pragove mnogih ustanova. No, ta
se mora, nije tedko. Zato pogledajmo $ta vas sve ¢eka na ovom putu:
1. Informacija o lokaciji - zapravo sadrzi podatke o moguénostimai
ograni¢enjima gradnje na katastarskoj parceli na osnovu vazeceg
planskog dokumenta;

2. List nepokretnosti koji se uzima u Katastru kako bi se videlo da i

je parcela gradevinsko zemljiste i da li ste Vi vlasnik parcele
(potrebno je da pravo svojine bude li¢no, a ne pravo na koris¢enje);
3. Zahtev za lokacijske uslove, koji se predaje u opstini na ¢ijoj
teritoriji se nalazi gradevinska parcela. Vasa projektantska kuca ¢e
Vam uraditi projekat arhitekture i glavnu svesku (tehnicki opis lokacije,
karakteristike objekta, opis konstrukcije i fundiranje objekta, opis
nacina grejanja i hladenja objekta, opis tehnickog resenja
obezbedenja iskopa temeljne jame, terena i susednih objekata,

opis namene i tipa objekta). Tu je i graficki deo koji podrazumeva
situaciono resenje sa pozicijom i dimenzijama parcele, karakteristi¢an
izgled objekta, presek objekta i osnove po etazama i osnove krova.
Izdavanjem lokacijskih uslova potvrduje se da ispunjavate sve uslove
koji su vam potrebni za izradu Glavnog projekta po kojem ce se vrsiti
gradnja vaseg objekta.

4. Podnosenje zahteva za gradevinsku dozvolu, kojom se omogucava

gradenje datog objekta na osnovu primljene projektne dokumentacije.

Gradevinska dozvola se izdaje na zahtev investitora koji namerava
da gradi, rekonstruise ili dogradi neki objekat. Zahtev za izdavanje
gradevinske dozvole sadrZi: poslovno ime, naziv ili ime investitora,
podatke o objektu cije se gradenje dozvoljava i oznaku katastarske
parcele na kojoj se planira izgradnja. Uz to je potrebno priloZiti i
podatke o dokumentaciji pridodatoj zahtevu.

Uz zahtev za izdavanje gradevinske dozvole se podnosi glavni projekat
u tri primerka kao i:

- lokacijska dozvola;

- dokaz o pravu svojine odnosno zakupu na gradevinskom

zemljiStu tj. pravu svojine na objektu;

- dokaz o placanju naknade za uredivanje gradevinskog zemljista;

- dokaz o uplati administrativne takse.

5. Nakon zavrsetka izgradnje objekta sledi njegovo priklju¢enje na
distributivni sistem elektri¢ne energije i priklju¢enje na komunalnu

i drugu infrastukturu;

6 .Da je objekat podoban za upotrebu, potvrdice upotrebna dozvola.
Njenom izdavanju prethodi komisijski pregled objekta kojim se
utvrduje da li je objekat po svojim funkcionalno-tehnoloskim
karakteristikama upotrebljiv za funkciju za koju je graden.

Takode, morate da, uz odgovarajudi zahtev, predate

ta¢no utvrdenu dokumentaciju. Budite svesni da ¢ete, ukoliko
propustite da priloZite samo jedan propisani dokument, izgubiti
mnogo dragocenog vremena. Uz sva zakonom dozvoljena odlaganja
dobijanje dozvole u najgorem slu¢aju moze da traje i godinu dana.
Zato vreme je potrebno prikupiti oko 90 razli¢itih dokumenata
(dokaza, dozvola, zahteva, potvrda, saglasnosti, izjava, resenja...)

USELJENJE

Pod ponudom “klju¢ u ruke”, mi Vam stvarno predajemo klju¢ u ruke
gotove kuce. Svaka zavrsena kuca je detaljno ocis¢ena i spremna za
useljenje! Na Vama je da organizujete transport namestaja i li¢nih stvari.

SRECNO USELJENJE!



